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福州市长乐区人民政府 
关于《圃道G228浅长乐松下至福清元洪公路 
工程二、三期（即"福州松下港至两圃双园道 
路提升工程" ）及南阳大道配套道路工程项目 

±地房屋征收补偿实施方案》的批复

松下镇：

你镇报来的《国道G228线长乐松下至福清元洪公路工程二 

三 期 （即"福州松下巷至两国双园道路提升工程，，）及南阳大 

道配套道路工程项目上地房屋征收补偿实施方案》收悉。经区 

政府研究，原则同意《国道G228线长乐松下至福清元洪公路工 

程二、王 期 （即 。福州松下港至两国双园道路提升工程" ）及 

南阳大道配套道路工程项目主地房屋征收补偿实施方案》。请 

按照该补偿方案要求，认真组织开展房屋征收补偿工

此复。



(此页无正文）
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抄送：区委为、、人大为、、政愤办，区纪委监委、人武部，区住建局、 

发改局、资源规划局、财政局，区委常委、副区长，区委、 

圣政府调研员。

福州市长乐区人民政府办公室 2025年 7 月 8 日印发
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圃道G228线长乐松下至福編洪公路雄二 、 E 
(即"福州松下避至两歐又园道路提升雄，，）及南 

阳 遍 德 邀 餘 雄 项 巨 ± 輸 屋 誦 方 案

为加快推进国道G228线长乐松下至福清元洪公路工程

王期（即"福州松下港至两国双园道路提升工程" ）及南阳大道 

配套道路工程项目的主地征收、房屋拆迁、补偿、安置等各项工 

作，维护当事人的合法权益，保障工程建设顺利进行，结合长乐 

区近年来项目建设实际情况，特制定本实施方案。

部分化据、范围

- 、政策依据

良据《中华人民共和国民法典》 《中华人民共和国主地管理 

法》 《国有上地上房屋征收与补偿条例》、福州市人民政府办公 

厅 《关于印发福州市境内新建（改建、扩建）高速公路建设项目 

上地、房屋及其附着物等征收与补偿实施意见（试行）的通知》 

(格政办〔2011〕185号 ）、 《福州市长乐区人良政府关于调整 

福州市长乐区征地区片综合地价标准的通知》 （长政规〔2023〕 

2 号 ）、《福州市长乐区房屋征收补偿实施细则（2024年修订版)>〉 

(长政办〔2024〕2 9号 ）、 《福州市长乐区人良政府关于印发 

福州市长乐区征收主地地上附着物和青苗等补傑标准的通知》



(长政规〔2024〕3 号）等有关规定，编制本方案。

二、征收范围

国道G228线长乐松下至福清元洪公路工程二、H期（即"福 

州松下港至两国双园道路提升工程" ）及南阳大道配套道路工程 

项目L乂规划用地红线用地范围作为项目的征收范圃。建筑物（构 

筑物）全部或部分在项目用地红线内的按整座建筑物（构筑物） 

予1^乂征收。

二部分±地征收补偿实施方案

- 、征收±地补偿标准

(一） 集体上地征收补偿标准

本工程项目涉及的集体主地征收补偿，按照《福州市长乐区 

人民政府关于调整福州市长乐区征地区片综合地价标准的通知》

(长政规〔2023〕2 号 ）、 《福州市长乐区人民政府关于印发福 

州市长乐区征收上地地上附着物和青苗等补偿标准的通知》（长 

政 规 〔2024〕3 号 ）文件规定执行。该项目征地区片I 范围内补 

偿标准为7. 1 万元/亩。耕地青苗补偿区片 I 补偿标准为0. 284 

万元/亩。

(二） 生产生活留用地补偿标准

征收农用地按5. 6 万元/亩给予生产生活留用地货币补偿， 

数量L乂自然资源部口确认的该项目征收农用地数量（不含安置地）
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为准。

二、工程所需临时用地年租金

按征收主体工程集体主地补偿单价的10%标准补偿 

地面附着物补偿标准参照主线标准实施。

青苗及

兰部分房屋征收补偿实施方案

- 、房屋征收补偿原则及对象

(一） 房屋征收补偿原则、性质认定及补偿亦法

房屋征收补偿原则，L乂及各类房屋、构筑物、宅基地、垣地 

等面积计算、性质认定与补偿办法，按照《福州市长乐区房屋征 

收补偿实施细则（ 2024年修订版）》 （长政亦〔2〇24〕29号 ）

执行。

(二） 房屋征收补偿对象

凡本征收范围内（具体L乂规划红线图为准）的被征收人列入 

征收补偿对象，1^乂不动产权证书（含房屋所有权证，下同）或建 

筑许可执照（建设工程规划许可证）为计户和补偿依据。主地使 

用证、建设用地规划许可证或建设用地批准书可作为补偿的参 

照。

二、房屋征收补偿标准

(一）住宅房屋货币补偿

被征收人选择货币补偿的，可按房地合一整体片区评估或分
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户评佑方式结算货币补偿金额。

1.被征收人选择按房地合一整体片区评估方式结算货巧寺 

'尝金额的，计算方法为：

货币补偿金额=被征收房屋合法确认面积（包括按征收方案

确认面积）X住宅房地合一寺 价+其他项目补偿金额。

国道G228线长乐松下至福清元洪公路工程二、H期（即。福 

州松下港至两国双园道路提升工程" ）及南阳大道配套道路工程 

项目住宅房地合一补偿单价为：5118元/平方米。

特别说明：本地块住宅房地合一补偿单价是房地合一整体片 

区评佑中L乂征收范围内占比最多的房屋类型（砖混一等，成新率 

80 % )为主的评佑价格，其他类型被征收房屋市场评估价格可依 

据《被征收房屋重置价标准》结合《被征收房屋成新率评定标准》 

进行调节确定（下同）。其他项目补偿金额，包含搬迁补助费、 

临时过渡补助费、困难户搬迂补助、二次装修补偿、附属物补偿 

等。

2.被征收人选择分户评估方式结算货币补偿金额的，货币补 

偿金额按市场评佑价格确定，计算方法为：

货币补偿金额=被征收房屋市场评估价+其他项目补偿金额。

特别说明：被征收房屋市场评佑价和其他项目补偿中的附属 

物及二次装修补偿均由房地产价格评估机构的评估报告确定。

(二）住宅房屋产权调换
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被征收人选择按房地合一整体片区评佑方式结算产权调换 

差价的，产权调换差价= 实际安置房总金额-原房补偿总金额。

特别说明：原房补偿金额=被征收房屋合法确认面积(包括按 

征收方案确认面积）X住宅房地合一补偿单价+其他项目补偿金 

额。

被征收人选择分户评估方式结算产权调换差价的，产权调换 

差价=安畳房市场评估价-被征收房屋市场评佑价。

选择产权调换方式的， 原房屋确认补偿面积为基础，加上 

公摊补助面积后就近上靠标准房型进行单元式住宅安置。被征收 

房屋安畳面积=房屋确认补偿面积+按期搬迁奖励的公摊补助面 

积+就近上靠标准房型安置增加的建筑面积。

若被征收人符合条件可增加住宅安置面积的，则被征收房屋 

安置面积计算中还应加上增加的住宅安置面积后就近上靠标准 

房型进行安置。

H 、签约期限和地点

提前签约期：2025年 8 月 2 0 曰至2025年 9 月 9 曰

正式签约期：2025年 9 月 1 0曰至2025年 9 月 3 0曰

签约地点：长乐区松下镇文化站、大社村委会

四、安置房源及对接价

(一） 成溪花园：安置户型45m2、6 0nf、75nf、90nf、 

105 nf、120 nf、135 nf, 对接价 5667 元/平方米；

(二 ） 万沙嘉苑：安置户型135 Ilf、150 nf, 对接价6340



元/平方米；

(王）双龙明珠花园：安畳户型45 Itf、75 90 105

接价 6340元/平方米；

对接

120 m\ 135 m\ 150

(四） 壶江泛月花园：安置户型45 nf、75 nf、90 

价 6282元/平方米；

(五） 双帆济海小区：安置户型60nf、75nf，对接价6263

元/平方米；

(六） 碧海银雄花园：安置户型45 nf、105 nf、120 nf、135 

nf, 对接价6239元/平方米。

五、房屋搬迂与过渡期保障机制

搬迁费标准、过渡费发放及过渡期限等有关规定按照《福 

州市长乐区房屋征收补偿实施细则（ 2024年修订版）》 （长政 

为、〔2024〕29号）执行。

本项目住宅搬迁费标准为10元/平方米•次，非住宅房屋搬 

迁费标准为15元/平方米•次。每户搬迁费不足500元/次的按 

500元/次计算。实行产权调换（期房）的支付两次搬迁费。

本项目过渡费标准为10元/平方米•月，被征收房屋确认面 

积小于30平方米的，按 30平方米计。

正常过渡费的发放期限k乂被征收人的实际过渡时间为准，即 

从被征收人签订协议并将被征收房屋腾空交房之曰起至产权调 

换房屋交房之曰止，实际过渡时间不足1个月的按1 个月计算。 

选择产权调换安置方式的被征收人，先预支付6 个月的过渡费。

6



选择货币补偿的被征收人给予6个月过渡费。

在签约期限巧签巧协议搬迂的，过渡期限自签约期限结束之 

曰起开始计算，36个月后期限结束；超过签约期限签订协议搬 

迁的，过渡期限自搬迁之日起开始计算，36个月后期限结宋。 

安置房超过过渡期限交付给被征收人的视为逾期，自逾期之曰起， 

对自行过渡的被征收人双倍发放过渡费。

六、奖励与补助

被征收人在签约期限内签约搬迁的，或同意先行拆除房屋的， 

享受各项按期搬迂奖励，奖励标准按照《福州市长乐区房屋征收 

补偿实施细则（2〇24年修订版）》 （长政办〔2〇24〕29号 ）执 

行，其中：住宅被征收人选择房地合一整体片区评佑价计价，实 

行产权调换的，给予560元/平方米的奖励；公摊补助面积按住 

宅房地合一补偿单价给予奖励，即 5118元/平方米。实行货币补 

偿的，给予按房地合一整体片区评佑价的5%的货币奖励，即 256 

元/平方米。

走、房屋签约搬迂程序

由项目征收部口和征收实施单位（或委托有资质的房产测绘 

单位）会同镇、村干部对被征收房屋进行实地测量，将实地丈量 

的房屋面积、结构等交由被征收人核对，并将核对结果公示无误 

后，作为确认被征收房屋丈量最终结果的依据。

被征收人在签订协议时，应提交被征收人相关证件（如：房 

屋所有权证、主地使用证、建筑许可证、公房租赁凭证、工商营
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业执照、税务登记证明等原件），并随带身份证、户口簿、有委 

巧关系的须提交有效委托证明材料等。

被征收人在搬迁时应向水、电、燃气等相关部口交清费用， 

属相关部口安装的总表，不得私自拆除、更换，应由相关部口统 

一拆除。

凡选择房屋产权调换的被征收人，在提前签约期或签约期巧 

签订协议且搬迁封房办理移交手续的，由征收实施单位发给被征 

收人搬迁顺序号，搬迁顺序号根据被征收人搬迂先后顺序予L乂发 

放，同一时限内（7 天 ）签巧协议且搬迁的被征收人作为一组教 

次，即组织抽取选房顺序号，被征收人凭选房顺序号依次选房， 

不计楼层与朝向差价。超出签约期签巧协议且搬迁的不再组织讀 

取选房顺序号，根据搬迁顺序号的先后顺巧确定选房顺序号。̂ 

签时间、地点另行通知。

提示：上述签约及搬迁封房的时间节点，镇政府及纪检监察 

部口将派专人进场核实被征收户搬迁封房情况，坚决杜绝假搬迁 

假封房，确保公正公平选房。

八、超出签约期限内搬迂的处理办法

项目征收部口和征收实施单位要严格执行本方案中的奖惩 

办法。凡被征收人超过签约期限搬迁的，不享受1^乂上规定的按期 

搬迁奖励及优惠政策。

被征收人应在规定的搬迂签约期限内与项目征收部口和征 

收实施单位达成搬迁征收补偿协议。若在签约期内达不成征收寺
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偿协议的，按照有关法律规定处理，拒不搬迁的，依法向人民法 

院申请强制执行。

故意扰乱征收工作程序、煽动闹事、妨碍征收工作人员正常 

工作的，由公安机关按照《中华人民共和国治安管理处罚法》规 

定处罚，构成化罪的由司法机关追究刑事责任。

九、投诉盛督

为确保整个征收补偿工作顺利进行，做到公正、公平、公开， 

此次征收与补偿活动接受区纪委、监委监督，化欢迎被征收人参 

与监督。

十、解释权与争议解决办法

(一）解释权：本方案由涉迁镇人民政府负责解释。本方案 

未提及事项按国务院及省、市、长乐区的法规或规范性文件执行。

( 二 ） 倍争议解决力、法：依照本方案，征收人与被征收人 

应在规定的搬迁签约期限肉达成搬迁补偿协议，若在签约期内达 

不成补偿愤议的，按相关规定作出责令交地决定，被征收人在法 

定期限内不申请行政复议或不提起行政诉讼，在补偿决定确定的 

搬迁期限内仍不搬迁的，由作出补偿决定的人民政府依法向法院 

申请强制执行。
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